FESTSETZUNGEN

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1

2. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (85 Abs. 2 Nr. 1,89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 85 1 bis 11 und § 16 BauNV0)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Erweiterung Leitensiedlung"

2.1

2.2

2.3

2.4

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0

Grundflachenzahl GRZ

Die zuldssige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.

Die zuldssigen Grundflachen diirfen durch Garagen, Stellplatze und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
bis zu 50 vom Hundert {iberschritten werden, hochstens jedoch nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3.

Gescholflachenzahl GFZ

Die zuldssige GeschoRflachenzahl GFZ wird mit 0,8 festgesetzt.

Wandhdhen

max. zuldssige Traufwandhdhe (Hoheschnittlinie der AuBenflachen von Traufwand und Dach {iber dem
Hohenbezugspunkt) nicht tiber 5,90 m

max. zuldssige Firsthdhe (Héhe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt) = 9,50 m

Als Hohenbezugspunkt wird die OK der ErschlieBungsstraBe am Mittelpunkt der vorderen Grundstiicksgrenze (vordere
Grundstiicksgrenze ist die Grenze zwischen dem Baugrundstiick und der dffentlichen Verkehrsflache) verwendet.

3. DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBARTEN UND DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

3.1

3.2

3.3

34

35

Die Geb&ude sind in der offenen Bauweise zu errichten, zuldssig sind nur Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen.

Baugrenze

BayStrWG)

Verfahrensfreie Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen gemaR Art. 57 BayBO sind einmalig in Form von z.B.

Gartenhduschen zul8ssig.
Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sétze 1 und 2 BayBO.

4. VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraRenverkehrsflache

Von Gebauden freizuhaltende Schutzflichen (anbaufreie Zone an der KreisstralBe gemaR Art. 23 und 24




5. GEBAUDE

5.1

5.2

5.3

Dachform

Satteldach

Walmdach

Zeltdach

Pultddcher an Nebengeb&uden zuladssig

Dachneigung

Satteldach 23° bis 38° (es sind nur symmetrische Sattelddcher zuldssig)
Walmdach 18° his 38°

Zeltdach 5° bis 45°

Pultdach 7° bis 23°

Dachdeckung

Zuldssig sind kleingliedrige Deckungen (Dachziegel aus Beton oder Ton). Es sind rote oder rotbraune Dachabdeckungen zu
verwenden. Zuldssig sind auch Deckungen mit Solar- oder Photovoltaikplatten. Bei Pultddchern auch nichtspiegelnde
Blechabdeckungen und Dachbegriinung zuldssig.

6. STELLPLATZBEDARF

6.1

Pro Wohneinheit sind auf den jeweiligen Grundstiicksflaichen mindestens 1, 5 Stellpldtze nachzuweisen.

7. GESTALTUNG

1.1

12

12

13

Die Zufahrt der einzelnen Parzellen darf nur {iber die Erschlieungsstra3e erfolgen.

Gelindeauffiillungen bzw. -abgrabungen auf Privatgrundstiicken sind im Ubergangsbereich zu der angrenzenden StraRe
bis auf StraBenniveau zuléssig. Bei den Parzellen 1 bis 4 sind Auffiillungen an der Westgrenze bis zur max.

Geldndehdhe der Nachbargrundstiicke zuldssig. Die Parzellen 6 bis 9 diirfen an der Ostgrenze nur an das natiirlich
vorhandene Niveau angeglichen werden.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. als wassergebundene Wegedecke, Drain-
pflaster, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen).

Einfriedungen

An den Verkehrsflachen sind nur Holz- und Metallzdune mit einer Héhe von max. 1,20 m inkl. Sockel zuldssig. Zu den
Nachbarparzellen sind in Verbindung mit begleitender Bepflanzung auch Maschendrahtzdune mit einer Héhe von max.
1,20 m inkl. Sockel zuléssig. Maschendrahtzdune diirfen auf den Parzellen 4 und 5 auch zum angrenzenden Wald
verwendet werden.

Die max. Sockelhéhe betrégt 0,20 m. An der Nordgrenze der Parzellen 4 und 5 sowie an der Ostgrenze der Parzellen 6 bis 9
sind keine Sockel zuldssig. Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand der Zdune von 0,50 m einzuhalten.

8. BEHANDLUNG DES ABWASSERS

8.1

8.2

Die Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewé&sserung ist wiinschenswert. Bei den Brauchwasser-
benutzungsanlagen im Geb&ude sind mindestens die Vorgaben der jeweils giiltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN
EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauchwasserbenutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen.
Eine Bestétigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der
notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Die gemeindliche Wasser- und
Abwassersatzung ist zu beachten.

Hausliches Schutzwasser ist in den gemeindlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Unverschmutzes Niederschlags-
wasser soll, soweit mdglich, breitflachig versickert werden. Dariiber hinausgehend kann die Ableitung in den
gemeindlichen Mischwasserkanal erfolgen.




9. GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

: Umgrenzung der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Griinflichen sind als Rasen- oder Wiesenfldchen auszubilden und entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen zu bepflanzen bzw. die bestehenden Gehdlzbestidnde dauerhaft zu erhalten.

GemaR den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den dffentlichen Griinflichen Badume der |. Ordnung oder Il. Ordnung
und Strducher gemaR der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei alters- oder krankheitshedingtem Ausfall
sind sie gemal den Angaben des Bebauungs- und Griinordnungsplanes artgleich zu ersetzen.

Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten zu pflanzender Baume kann geringfiigig, falls technisch und gestalterisch
erforderlich, abgewichen werden.

Private Griinflachen

Die privaten Griinflaichen sind géartnerisch als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Zur Durchgriinung des Baugrundstiicks sind pro 300 m2 nicht iberbauter Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum der
Wouchsklasse Il. oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Es diirfen keine Nadelgehdlze ersatzweise verwendet
werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baum zu pflanzen
Strducher zu pflanzen

Baum zu erhalten

Straucher zu erhalten
Artenliste der zu pflanzenden Baume

Baume I. Ordnung (20 - 40 m)
Mindestpflanzqualitat: HSt., 3xv, StU 16-18 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winter-Linde

Baume Il. Ordnung (12/15 - 20 m)
Mindestpflanzqualitdt: HSt., 3xv, StU 16-18 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Alle heimische Obstbdume (alte Obstbaumsorten), zuldssig sind Halbstamme / Hochstamme




Straucher freiwachsende Hecken
Mindespflanzqualitét: vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Schwarze Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Strducher geschnittene Hecken
Mindestpflanzqualitat: Heckenpflanzen aus weitem Stand, geschnitten, 2xv. mit oder ohne Ballen, 80-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

9.6 Nicht zuldssige Gehdlze
Nicht standortgerechte, hochwiichsige Gehdlzarten mit bizarren Wuchsformen, aufféllige Laub- und Nadelfdrbungen,
sowie Trauer-, Sdulen- oder Hangeformen diirfen nicht gepflanzt werden. Die Pflanzung von Nadelgehdélzen (z.B.
Thujen, Wacholder, Scheinzypressen o0.4.) ist unzuléssig.

9.7 Grenzabstande

Fiir Bdume sind mindestens 4,00 m Grenzabstand einzuhalten, fiir Geholze iiber 2,00 m Wuchshéhe mindestens 2,00 m und
fiir Gehdlze bis 2,00 m Wuchshdhe mindestens 0,50 m. Auf die gesetzlichen Grenzabsténde wird hingewiesen.

10. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN FUR DIE PARZELLEN 1,8 UND 9

10.1 Die Dammung der AuBenwéde der Parzellen 1, 8 und 9 diirfen ein bewertetes SchalldammaR von 49 dB(A) nicht
unterschreiten.

10.2  Die Fenster von Aufenthaltsrdumen miissen mindestens der Schallschutzklasse Il nach VDI 2719 entsprechen.
10.3  Die Anordnung notwendiger Liiftungsfenster von larmempfindlichen Aufenthaltsrdumen darf nicht zur Kreisstral3e erfolgen.

10.4  Schlaf- und Kinderzimmer miissen mindestens ein Liiftungsfenster in der straBenabgewandten Fassade aufweisen oder
sind {iber eine schallgeddmmte Zwangsbeliiftung ausreichend zu beliiften ((zuldssiger Rauminnenpegel 25 dB(A)).

10.5 Im Freien ist jeweils ein von der DEG 21 abgeschirmter Aufenthaltshereich (Terrasse) nachzuweisen. Die abschirmenden
Bauteile sind als Wéande oder Anbauten (z.B. Wintergarten) mit einer Mindesthéhe von 2,20 m {iber Terrassenniveau und
einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m auszufiihren.

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

1.1 E Grenze und Umgriff des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Leitensiedlung"

1.2 o Parzellen-Nr.

1.3 Huww {1 Umgriff Landschaftsschutzgebiet "Untere Isar”




1.4 Bestehende Bdoschung (Auffiillungen unzuldssig)

1.5 M@dgliche Baukdrper mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung
WG WG = Wohngebéude
GA = Garage

11.6 Mﬂﬂ]ﬂ]mw Sichtdreieck: Die Sichtflachen sind von jeder Beeintrachtigung mit mehr als0,8 m Hohe dauerhaft
freizuhalten (z.B. Bebauung, Bepflanzung, Lagerung von Gegensténden)

HINWEISE

1. BODENDENKMALER

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler stdf3t.
Bodendenkméler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Fiir Bodeneingeriffe aller Art ist eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen.

2. BODENSCHUTZ

Bei der Durchfiihrung der BaumalRnahmen ist auf die Grundsétze des Bodenschutzes zu achten. Bei allen BaumalRnahmen ist der
Oberboden zu schiitzen und zu pflegen, dass er wiederverwendungsféhig bleibt.

Das bedeutet:

= getrennte Lagerung des belebten Oberbodens in niedrigen Mieten in einer Hohe von max. 2,50 m und Begriinung mit
Leguminosensaat.

= Wiedereinbau im Bereich des Privatgartens durch Aufbringung einer mindestens 0,40 m dicken Schicht.

= Weitgehender Massenausgleich durch Wiedereinbau eines Teils der Aushubmasse, wobei die Festsetzungen bzgl. der
Geldndehdhen und die Anpassung an das Urgeldnde zu beachten ist.

3. LANDWIRTSCHAFT / ANGRENZENDE NUTZUNGEN

Kiinftige Anwohner werden darauf hingewiesen, dass sich das Baugebiet im ndheren Umgriff zu landwirtschaftlich genutzte
Flachen befindet und somit die ortsiiblichen Emissionen durch Staub, Ldrm und Geruch bei der Giille- und
Pflanzenschutzmittelausbringung und bei Erntearbeiten hinzunehmen sind.

Zudem befindet sich dstlich zum Baugebiet eine Pferdekoppel / Pferdehof. Die hier entstehenden Emissionen durch Staub, Larm

und Geruch sind ebenfalls hinzunehmen. Néhere Einzelheiten kénnen der Begriindungen zum B-Plan im Punkt 3.8 entnommen
werden.

4. ABWASSERENTSORGUNG

Aufgrund der begrenzten Kanaltiefe am bestehenden Anschlussschacht liegt der neue Mischwasserkanal im Baugebiet sehr flach
unter StraBenniveau. Eine Kellerentwésserung im freien Gefélle ist daher nicht mdglich. In den Hinweisen wird auf den
erforderlichen Riickstauschutz nach Entwésserungsnorm DIN 1986-100 hingewiesen.

5. WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Fiir den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B.Heizdl) ist die Anlagenverordnung- VAwS- einschlégig.




